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MERCATO IMMOBILIARE COMMERCIALE
INVESTIMENTI E LOCATIVO UFFICI

Q1 2020 vs Q1 2019: risvltato sottodimensionato sia per il mercato degli
investimenti immobiliari commerciali che per il mercato locativo Uffici

IL MERCATO LEASING UFFICI

A Rama nel prima trimestre 2020 & stato
registrata un assorbimento di spazi Uffici
pari a circa 29.300 mg, livella inferiore del
B5% circa rispetto a quello del Q1 2019 ma
superiore del 25% circa rispetto a quello del
Q4 2019. Il risultato del Q1 2020 & inferiore
alla media dei Q1 degli ultimi 5 e 10 anni
{rispettivamente -30% e -10% circa).
Analizzando 1 diversi sottomercati,  si
evidenzia che l'unica zona di Roma che ha
registrato un incremento del take-up Uffici
& la Periferia & Fuari GRA che, graziead un
buon numerg di transazioni chivse {10 nel
Q1 2020 rispetto a 4 nel Q1 2019}, ha
raggiunte un assorbimento di circa 8.500
mq (+10% vs Q1 2013).

Al contrario, nel Q1 2020 in tutti gli altri
sottomercati romani sl e registrata una
riduzione del take-up. In particolare, il
Centro ha evidenziato un assorbimenta pari
a circa 10.300 mq in decremento del 65%
circa  rispetto al Q1 2019, Anche i
sottomercati  del Greater EUR e del
Semicentro  hanno registrato  andamenti
negativi del take-up rispetto al Q1 2015 in
particolare il Greater EUR can circa 5.400
mqg ha visto una decrescita del 75% circa
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mentre il Semicentro con circa 3.700 mg ha
registrato una riduzione del 72% circa. Nel
Semicentro si & chivsa la transazione pil
rilevante del trimestre in  termini di
dimensione, pari a circa 3500 mg, e
relativa ad un tenant appartenente al
settore dei Servizi. Infine, anche nel CED
romano lassorbimento del Q1 2020 &
risultato sottodimensionato rispetto al Q1
2019 (-B5% circa) e par a poco mena di
1.500 mg.

Le transazigni del primo trimestre 2020 a
Roma hanno riguardato spazi di grado B per
|'83% circa dei deals chiusi, e spazi di grado
A per la parte rimanente.

Roma si conferma una citta caratterizzata
da deals di piccole metrature; nel Q1 2020
il 65% delle transaziani chiuse ha
riguardato spazi inferiori ai 1.000 mg.

Sul versante dei canoni, | dati osservati nel
(1 mostrang una prevalenza di transazioni
can canone inferiore ai 250 €/mg/anno {per
il 65% circa del numero dei deals chiusi nel
trimestre con canone noto). Nel Q1 2020
non si ha evidenza di operazioni chiuse al di
sapra dei 375 €/mg/anno.

Per guanto riguarda i cancni prime, si &
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registrata stabilith in tutti i sottomercati
tranne che nell'EUR Laurentina dove il
livello del canone ha mostrats una crescita
da 290 €/mg/anna a 300 €/mg/anno. Il CBD
romano permane a 450 €/mg/anno per il
quarts trimestre consecutivo,

Sul fronte dell'cfferta da rilevare il leggero
aumenta del tasso di sfitto aggregato che
raggiunge 1'8,2% dall’'8% del Q4 2019. Nei
sottomercati centrali i Livelli di sfitto sono
compresi tra il 3,5% e il 4% In totale gli
spazi attualmente wvacanti sono par a
804,800 mq, concentrati per il 45% circa in
Periferia &Fuori GRA, Solo il 15% circa degli
spazi wvacanti & di grado A inclusi circa
7.300 mq localizzati nel CBD.

i Take away Q1 2020

Assorbimento di spazi Uffici in ridvzione
! rispetto al Q1 2019 :

Solo in Periferia & Fuori GRA risvltato  :
 positivo del take-up rispetto al Q1 2019

Canoni prime Uffici in crescita g-o-q
: nell'EUR Lavrentina e stabili in tutti gli
: altri sottomer cati
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IL MERCATO INVESTIMENTI

i Take away Q1 2020

Investimenti in ridvzione rispette al Q1
2019

§Decrescita dei volumi Uffici. Nessuna :
i operazione nei settori Retail, Logistica e
{ Alberghiero :

Rendimenti netti prime stabili q-0-q per
: tutte le asset classes :

Nel primo trimestre del 2020 si & gsservata
una dinamica negativa per il mercato degli
investimenti immobiliari caommerciali  di
Roma: circa €110 milioni  investiti
camplessivamente (il B% circa del totale
Italia nel trimestre}, con un decremento del
S0% circa rispetto allo stesso periodo del
2019, del 60% circa rispetto alla media dei
Q1 degli ultimi 5 anni e del 45% circa
rispetto alla media dei Q1 degli ultimi 10
anni.

Nel Q1 2020 a Roma sono state chivse 4
operaziani: una di portafoglio nel settore
Uffici e 3 relative a singoli asset {una nel
settore Uffici, una relativa al settare mixed
Use e wna relativa a investimenti
alternativi},

Analizzando il contributo delle diverse asset
class, il 70% circa dei volumi totali nel Q1
2020 si & concentrato nel settore Uffici (per
€76 milioni), in riduzione rispetto ai circa
£225 milioni dello stesso periodo dell’anno
scorso e rispetto alle medie dei 1 dei S5 e
10 anni {rispettivamente -55% e -35%
circa). L risultato  Uffici del trimestre
appena cancluso & attribuibile alla chivsura
di un deal relativa ad un singala asset nel
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sottomercato del Centro e alla chiusura

della gia citata operazione di portafoglio :
relativa a due immobili localizzati nel CBD.
In entrambi i casi i capitali protagonisti§
tips i
domestico. Sul fronte dei rendimenti netti :
prime per il settore Uffici, nel Q1 2020 si & &
tutti i

delle acquisizioni sono  stati  di

registrata  stabilita

gq-0-q in

ROMA
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sottomercati. In particolare, il CBD romano :
permane al 4,00% (per il sests trimestre :
cansecutivo) e il Centro al 5,00% {per il :

quinto trimestre consecutiva),

In termini di investimenti

nel Q1 2020 i

segue il settore del prodotti ad uso misto § 2
che ha registrato volumi per circa €30 @

milioni  corrispendenti ad

un‘unica :

operazione su asset singolo finalizzata da :
capitali dei Paesi Bassi nel sottomercato del :

Centro.

Per concludere l'analisi, a Roma nel Q1 :
2020 & stata registrata un‘unica transazione :
del valore di circa €4 milioni nel settore dej :
prodotti Alternativi (in particolare relativa :

UsSo MISTO
€29 mln vs 9 min net 01 20158

26%

al prodatto residenzialg) chiusa da uno
sviluppatore italiano nel sottomercato del :

Greater EUR.

Da evidenziare che nel primo trimestre :
cittd non si ha §
evidenza di operazioni chiuse nei settor :

dell'anno in corso in

Retail, Logistica e Alberghiero.

ALTERNATIVI

oo
oct

€4 mln vs 0 min nal 02 2015

4%

Si riparta che i rendimenti netti prime nel

Q1 2020 per i settori High Street e Logistica
a Rama rimangono stabili rispettivamente
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al 3,35% (dal Q2 2019) e al 550% (dal Q2

2018).
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MAPPA MERCATO UFFICI - ROMA
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