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Nei primi nove mesi del 2020 in calo gli investimenti in immobili commerciali in Italia:
-20% rispetto allo stesso periodo del 2019

Nel terzo trimestre del 2020 sono stati
investiti nel  mercato immobiliare
cammerciale italiana poco piv di €2
miliardi, risultato in diminuzione del 7%
circa rispetta a quello del 093 2019 ma in
aumento rispetto alla media dei Q3 degli
oltimi = 2 19 anni (rispettivamente +5% &
+40% circa). Da evidenziare nel §3 2020
anche il calo nel numero di transazioni
chiuse: 42 rispetto alle 52 del Q3 2019,

| primi nove mesi del 2020 registranc una
riduzione del Z20% circa degli investimenti
rispetto allo stesso perindo del 2019; circa
£2,8 miliardi rispetta ai €7,2 miliardi del
2018. Grazie al risultato del terzo trimestre
2020 (il secondo migliar Q3 degli ultimi 10
anniy si 2 quindi ridotto il gap registratc su
base semestrale, quando il declino dei valu-
mi era stato pari al 25% circa.

Il maggior cantributare ai volumi del Q3
2020 e state il settore  Uffici con
investimenti per circa €870 milioni (il 43%
circa del totale trimestrale in Italia), valore
increscita (+30% circa) rispetto a quello del
(3 2019 {pari a circa €680 milioni}. Guesta
risultata porta il data dei primi nave mesi
del 2020 per gli Uffici a circa €2,6 miliardi
{di cui circa €2,1 miliardi cancentrati a Mi-
lano) valore superiore del 13% circa rispetto
a guanta registrata nei primi nave mesi del
2018.
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A seguire nel trimaestre gli investimenti in
Lagistica: circa €500 milioni {il 25% circa del
totale trimestrale in Italia), valore in
crescita del 150% circa rispetta al dato del
Q3 2019 (pari a circa €200 milioni). Gli
investimenti YTD Q3 2020 risultana pari a
poce meng di €800 milioni; +55% circa
rispetto allo stesso periada del 2019,

Rallentamento dellattivitd immobiliare nel
settore Alberghiero nei primi nowve mesi
2020: circa €670 0 milioni investiti con un
cala del 70% circa rispetto allo stessa peria-
do del 2019, Il Q3 2020 con circa €260 mi-
lioni (il 13% circa del tatale trimestrale in
Italia) risulta invece allineato al Q3 2019,

Proseguendo nell'analisi per asset class, il
7hcirca del totale 83 2020 & state investito
rel Retail per circa €150 milioni con un
trend in decrescita {-85% circa) rispetto al
dato del Q3 2019 (pari a circa €380 milioni},
Finora nel 2020 il Retail ha registrato circa
£960 milioni di investimenti, valore in calo
del 45% circa rispetto a quanto registrata
nei primi nove mesi del 2019, Da ricordare
che il risultato Retail YTD Q3 2020 & dovuto
seprattutte  al deal indirette  Unicredit
S.p.AfEsselunga S.p.A. del valare di €435
milioni registrata nel G1 2020.

Il settore degli investi menti Alternativi can-
ferma la performance positiva gia registrata
a livello semestrale can circa €140 miliani
investiti nel Q3 2020 {pari a circa il 7% dai
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valumi trimestrali in Italia), con una cresci-
ta a tre cifre rispetto al valare del §3 2015
{pari a circa €30 milion?. Il date YTD Q3
2020 registra poca meno di €600 milioni in
aumento del 300% circa rispetto ai primi
nove mesi del 2019, Da segnalare che una
parte rilevante dei volumi 2020 di queste
settore & attribuibile alla finalizzaziane di
operazicgni di sviluppo residenziale,

Infine, gli investimenti in Pradatti Misti nel
(33 2020 hanno registrato circa €100 milioni
{pari a circa il 5% dei volumi trimestrali in
Italia), con un trend in crescita sia rispetto
al Q3 2019 cheal G2 2020 (quanda non era
stata chiusa nessuna operazicne). Il dato
YTD Q3 2020 registra poco mena di €180
milioni, in crescita rispetto allo stesso
periodo del 2019,

Take away Q3 2020

éln\restimenti totali €2 miliardi: 7% circag
! rispetto al §3 2019 :

Uffici: cirea €870 milioni di cui £650 milioni a§
: Milano :

Rendimenti netti prime stabili q-o-g- per§
Uffici a Milano e a Roma, decom pressione per§
Retail Centri Commerciali e High Street, com-:
i pressione per Logistica :

* Uffici 43% - Logistica 25% - Alberghiero 13% - Retail !
: 7% - Alternativi 7% - Misti 5% :
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Da un'analisi per geografie risulta che nel
Q3 2020 il 63% circa degli investimenti
registrati in Italia ha riguardato Milano
mentre '11% circa Rama.

Fib nel dettaglio, nel capoluogo milanese
sana stati inwvestiti paco meno di €13
miliardi con un aumente del 184% circa
rispetto alla stesso trimestre del 2019, del
75% circa rispetto alla media dei 93 degli
oltimi 5 anni e del 155% circa rispetto alla
media dei Q3 degli vltimi 10 anni. L'ottimo
risultata registrato a Milano nel terzo
trimestre dell’anno & dovuta per il 20%
circa agli investimenti effettuati in Uffici:
circa €650 milioni allocati nel Q3 2020 (il
75% circa del totale investito in Uffici in
Italia nel trimestre) con una crescita a tre
cifre (+123%) rispetta al wvalare del Q3
2019. Da evidenziare che il §3 2020 (con
circa €650 milioni come detto) e UYTD Q3
2020 {con circa €2,1 miliardi} sono stati
rispettivamente il miglior 93 e i migliori
primi nove mesi di sempre per gli
investimenti nel settore Uffici a Milang.

A Roma invece nel terze trimestre del 2020,
si & psservata una dinamica negativa per il
mercato degli investimenti: circa €270
milioni investiti camplessivamente can un
decremento del 52% circa rispetto al Q3
2019, del 32% circa rispetta alla media dei
Q3 degli ultimi 5 anni e del 25% circa
rispetto alla media dei 93 degli ultimi 10
anni. Anche i primi nove mesi del 2020 in
citta risultano quindi sottodimensiocnati (-
60% circa) rispetto allo scorso anno, poca
pid di €200 milioni investiti rispette ai circa
£1,3 miliardi registrati nei primi nove mesi
del 2019,

Per quanto riguarda invece la provenienza
dei capitali investiti in Italia, i volumi del
Q3 2020 sana stati generati da capitali
internazionali per circa €1,6 miliardi. Tra

gli investitori stranieri, | francesi e |
tedeschi sono stati i pi0 dinamici nel
-
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trimestre in Italia con poco meno di €1,2
miliardi investiti in totale. Pii nel dettaglio
i tedeschi hanno investito in Uffici e
Lagistica e i francesi soprattutta in Uffici e
nell'Alberghiers. Gli investitor statunitensi
nel trimestre hanna allocato circa €160
milioni per la maggior parte nel Nord Italia.

IL Q3 NEL DETTAGLIO: PRODOTTI E RENDI MENTI

[ volumi del Q3 2020, come gia detto, sono
stati guidati dagli investimenti in Uffici;
circa €870 milioni (per poco piv di 15
operazioni} wvalore in crescita rispetto a
guello del Q3 2019 (+30% circa) ma anche
rispetto alla media dei Q3 degli ultimi 5
anni e 10 anni (rispettivamente +25% e
+65% circa). Si tratta del miglior Q3 di
sempre per il prodotto Uffici in Italia. Nel
Q3 2020 in  Uffici hanno  investito
sgprattutta i capitali internazienali {per
circa €635 milioni} guidati da francesi e
tedeschi. Ca segnalare tuttavia
l'investimento rilevante nel trimestre neal
prodotto direzionale anche da parte degli
operatori domestici con circa €235 miliani
allocati su una decina di operazioni. In
termini di lacation, il 75% circa dei volumi
Uffici del Q3 2020 si & concentrato a
Milano {come gia menzionato) mentre il
25% circa a Roma. | rendimenti netti prime
del settore Uffici sono rimasti stabili in tutti
i sottomercati milanesi e romani tranne
che in guelli pib periferici, Pib nel dettaglio,
a Milano UHinterland ha registrato una
decompressione dal 7% al 7,10%, mentre a
Roma la Periferia & Fuor GRA una
decompressione dal 7,50% al 7,60%. | prime
rimangono al 3,30% nel CBD Duomo di
Milana (per il nono trimestre consecutivo)
e al 4% nel CBD di Roma (per l'ottavo
trimestre cansecutive).

Nel Retail i circa €150 milioni investiti nel
3 2020 hanno riguardato la chivsura di
tre operazioni di portafoglio in varie loca-

Rendimenti netti prime - 03 2020

RETAIL

HS Milano 3,40%
+15 phvs ()2 2020

HS Roma 3,70%
+20 ph vs (32 2020

Centri Commerciali 6%
+25 phvs (2 2020

Real Estate for a changing world

ITALIA

tions. In particolare si & trattato di un por-
tafoglio di Retail Park per circa €87 miliani,
di unao di Supermercati per circa €50 milio-
ni e di una di Centri Commerciali per circa
€17 milioni. | rendimenti netti prime del
Retail hanno mostrato nel Q3 rispetto al Q2
una decampressione in tutti | segmenti;
I'High Street a Milano & passato al 3,40%
dal 3,25%; I'High Street a Roma al 3,70%
dal 3,50%; i Centri Cammerciali al 6,00% dal
5,75%.

Per quanto riguarda la Logistica, gli
investimenti nel terza trimestre dell'anno
hanno raggiunto quasi €500 milioni {il se-
canda miglior Q3 di sempre per il settore
dopo  quello del 2017) relativi al
perfezionamento di undici aperazioni (tra
cui due di portafoglio) per la maggior parte
localizzate nel Nard Italia e tutte
finalizzate da investitori stranieri (capitali
tedeschi in prevalenza). Sul fronte dei
rendimenti netti  prime della Logistica
rispetto al Q2 2070 si & registrata una
compressione dei valor sia a Milano {dal
5,25% al 5%) che a Roma (dal 5.50% al
5,25%).

Nel settare Alberghiera i circa €260 miliani
investiti nel trimestre sono relativi alla
chiuvsura di un'unica  operazione  di
portafoglic in locations miste perfezionata
da capitali francesi.

| circa €140 milioni investiti in Prodotti
Alternativi nel Q3 sano stati localizzati in
prevalenza a Milano & hanno riguardato
dieci operazioni (di coi quattro di sviluppo
residenziale). | capitali investiti sono stati
di provenienza statunitense per circa il 70%
del totale.

Infire, il risultato nel trimestre per il
settore dei Prodotti Misti, e par come detto
a poca pib di €100 miliani, & attriboibile
alla chivusura di un'unica operazione a
Milano da parte di capitali francesi.

LOGISTICA

Milano 5%
-25 phovs 32 2020
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