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MERCATO IMMOBILIARE COMMERCIALE

IL Q1 2020 ha registrato investimenti nel mercato immobiliare commerciale

per circa€1,7 miliardi

Nel primo  trimestre 2020 sono  stafi
investiti ~ nel  mercato immobiliare
cammerciale italiano circa €1,7 miliardi
{per 44 operazioni), risultato in linea con il
primo trimestre 2019 e con la media dei 31
degli ultimi cingue anni e superiare del 25%
circa rispetto alla media dei Q1 degli ultimi
dieci anni.

Il maggior contributore ai valumi del Q1
2020 & stato il settore  Retall con
investimenti per circa €680 milicni {il 40%
circa del totale trimestrale in Italia) dato in

crescita  rispetto al Q1 2019, Questo
risultata include €435 milioni  relativi
all'operazicne indiretta conclusa  da

Unicredit S.p.A e relativa all’acquisiziane,
dai soci di minoranza, di una partecipazio-
ne pari al 32,%% del capitale di La Villata
S.p.A. societda immgobiliare controllata da
Esselunga S.p.A e proprietaria di gran parte
del punti vendita della catena.

A seguire il settore degli Uffici con circa
£520 milioni {iL 30% circa del totale) in
decrescita rispetto al Q1 2019,

Andamento positivo per il settore della
Lagistica che ha totalizzato nel §1 2020
investimenti per circa €225 milioni (il 13%
circa del tatale): +65% circa rispetto al Q1
2018.

Il prodotta Alberghiera ha registrato paco
pib di €60 milioni {-80% circa rispetto al 1
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2019) pari al 4% circa del totale

trimestrale.

Nel settore dei prodatti Alternativi sono
stati registrati nel Q1 2020 investimenti
per circa €170 milioni (10% del totale) dato
increscita rispetto al Q1 2013,

GU investimenti rimanenti del trimestre,
par a circa €55 milioni, hanno riguardata
operazioni su prodatti ad uso misto.

Da un'analisi per gecgrafie risulta che nel
Q1 2020 guasi il 40% dei volumi registrati
in Italia si sono concentratl a Milang,
ment re salg iL €% circa a Roma.

Pii nel dettaglio, nel capoluogo milanese
sang stati investiti nel Q1 2020 capitali per
circa €665 milioni, can un decremento del
30% circa rispetto alle stesso periodo del
2019 ma in linea con la media dei Q1 degli
ultimi 5 e 10 annl.

[l decremento asservato a Milano rispetto
al 01 2019 ha origine principalmente nel
calg di investimenti @ di numero di opera-
zigni rel settore Uffici: circa €440 milioni
nel Q1 2020 (-4%5% circa rispetto al Q1
2013} & & transazioni chiuse rispetto alle
11 del Q1 2019. Tuttavia, & da ricordare
che il prima trimestre del 2019 era stato il
migliar Q1 di sempre per il prodotto Uffici
di tilano.

A Roma i volumi nel primo trimestre 2020
sgno stati pari a circa €110 milioni -50%
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circa rispetto allo stesso perioda del 20193,
incluso un 70% circa investito nel settore
Uffici.

Infine, I volumi del primo trimestre 2020
sano stati generati da capitali domestici
per circa €330 milioni (il 25% circa del
totale Q1 2020). Da ricardare che nei
capitali nazianali sono inclusi 1 €435
milioni  dell'operaziocne indiretta sopra
menzionata chiusa da Unicredit S.p.A nel
settore  Retail Supermarket. Tra  gli
investitari stranieri, quelli europel sano
stati i pib dinamici, con una quota parni al
75% circa  del  totale del  capitali
internazionali investiti in Italia. PO nel
dettaglio, nel Q1 2020 hanno prevalso |
capitali tedeschi e francesi rispettivamente
con un‘allocazione di €210 milioni e €180
milioni circa.

gTake away Q1 2020

€1,7 miliardi: Q1 2020 in allineamento
i conil Q1 2019

! Per la Logistica il Q1 2020 & stato il mi-
 glior primo trimestre di sempre
Rendimenti netti prime stabili q-0-q-
 per tutte le asset classes

: Retail 40% - Uffici 30% - Logistica 13% -
Alberghiero 4% - Alternativi 10% - Mixed 3%
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| PRODOTTI ACQUISTATI

Nel 01 2020, come gia detta, sono stati
investiti nel settore Retail circa €680
milioni. Da ricordare che tra guesti volumi
sana inclusi | €435 miliani dell’'operaziane
indiretta conclusa da  Unicredit  S.p.A..
Grazie a guesta aperazione il risultato del
trimestre per il Retail risulta guadruplicata
rispetto ai circa €165 milioni del Q1 2013 ¢
superiare rispetto alle medie guinguennali
e decennali dei Q1 {rispettivamente del
+35% e +70% circa). Gl investimenti nei
Centri Commerciali sono stati par a circa
£240 miliani mentre quelli in High Street
pari a circa €2 milicni, Per quanto riguarda
i rendimenti netti prime Retail, nel Q1 2020
si erilevata una generale stabilita g-o0-g. In
particolare, 1 wvalori dell’'High Street a
Milano e a Roma rimangono invarati dal
Q2 2019 rispettivamente al 3,10% e al
3,35%, mentre  quelli  dei  Centn
Commerciali permangono al 5,50% per il
quinto trimestre cansecutivo.

Il pradatto Uffici ha registrato nel 91 2020
quasi €520 milioni di investimenti, valore
dimezzato rispetto al Q1 2019 (pari a circa
£1.035 milioni). ILrisultato del Q1 2020 &in
linea con la media decennale dei 91 e in
decremento del 30% circa rispetta alla
media guinguennale dei 1. In termini di
location, I'85% circa dei volumi Uffic si &
cencentrato a Milang mentre il 15% circa a
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Roma. | rendimenti netti prime del settore
Uffici sana rimasti stabili per il CBD Duomo
di Milano al 3,30% (per il settimo trimastre
consecutivo) e per il CBD di Roma al 4,00%
{per il sesto trimestre consecutivo).

Per quanta riguarda la Logistica, gli
investimenti nel primo trimestre dell’anno
hanno raggiunto circa €225 milioni,
risultato superiore del §5% circa rispetto al
Q1 2019. Da sattolineare che il primo
trimestre 2020 & stato il miglior Q1 di
sempre per gl investimenti logistici, |
valumi  di  guesta settore  si sono
cancentrati quasi esclusivamente nel Nord
Italia (per il 95% circa del totale ). Grazie
alla finalizzazione di 4 operaziani nel Q1
2020, i capitali Britannici hanno contribuito
ai volumi della Logistica per il 55% circa
del totale del settore. Sul fronte dei
rendimenti netti prime, stabilita dei valori
sia a Milano che a Roma che permangono
dal Q2 2018 rispettivamente al 5,25% e al
5,50%.

Segue, in termini di volumi investiti, il
prodotta Alberghiero che nel Q1 2020 ha
contribuito al totale Italia con poco pio di
£60 milioni, in decremento rispetta ai circa
£320 milioni del Q1 2019 (che includevano
la transazione di un Hatel a Venezia per un
valore di circa €270 miliani). | volumi
registrati in guesto settore nel Q1 2020
sano  attribuibili per il 75% circa ad
investitori esteri e in particolare a svizzer

Rendimenti netti prime - Q12020

RETAIL

HS Milano 3,10%
Stabite vs (4 2019

HS Roma 3,35%
Stabite vs (4 2019

Centri Commerciali 5,50%

Stabite vs (4 2019
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ITALIA

{per circa €35 milioni) e statunitensi (per
circa €13 miliani).

Da sattolineare la buana performance dei
prodotti Alternativi che nel Q1 2020 hanno
totalizzato wvolumi per circa €170 milicni,
investimenti pi0 che triplicati rispetta allo
stesso periodo del 2019, In particolare in
questa categoria sono state chiuse 13
operaziani, incluse due transazioni di RSA e
tre operazioni di sviluppo immobiliare tutte
localizzate nel Nard Italia.

Infine, sono stati registrati circa €55 milioni
di investimenti in prodotti ad usa mistag,
carrispondenti a due transazioni.

TIPOLOGIA DI OPERAZIONI

Come gid detta in Italia il risultato del
mercato immobiliare commerciale del 31
2020 & stato allineato a quella del Q1 2015
sia per volumi transati (circa €1,7 miliardi}
che per numero di operazioni {44},

In particolare, nel Q1 2020 sono state
rilevate 35 aperazioni su singoli asset (di
dimensione media pan a circa €25 milioni)
e 8 operazioni di portafoglio (di
dimensione media par a circa £55 milioni}.
Quest'ultima tipalogia di operazioni ha
coinvolto tutte le asset class, ad eccezigne
dei prodotti ad uso misto.

LOGISTICA

Milano 5,25%
Stabite vs (4 2019

[Eoadl
_[E555. Roma5,50%

Stabite vs (4 2019
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