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MERCATO IMMOBILIARE COMMERCIALE
INVESTIMENTI E LOCATIVO UFFICI

A Roma performance sottodimensionata per il mercato locative Uffici nel Q1 2021
rispetto al Q1 2020. Crescita per il mercato degli investimenti commerciali

IL MERCATO LEASING UFFICI

ARoma il prime trimestre 2021 ha registra-
to un assorbimento di spazi Uffici pari a
circa 25900 maq, livelle inferiore del 10%
circa rispetto a quello del Q1 2020 e rispet-
to alla media dei Q1 degli ultimi 10 anni e
inferiore del 40% circa rispetto alla media
dei Q1 degli ultimi 5 anni. Riduzione rile-
wvante anche nel numero di operazioni chiu-
se; 20 nel Q1 2021 rispetto alle 35 del Q1
2020 e alle 30 in media dei Q1 degli ultimi
5 anni.

Analizzando le diverse zone della citta, da
evidenziare che il 35% circa del take-up del
Q1 2021 si & concentrato nel sottomercato
del CBD con circa 9400 mq assorbiti (per 7
operazioni), con una crescita a tre cifre
rispetto al valore del Q1 2020. Questo risul-
tato & stato impattato dalla chivsura nel
trimestre di un rilevante deal owner occu-
pier di circa 4100 mg da parte di un tenant
appartenente al  settore  bancario/
finanziario.

A seguire, il Greater EUR che ha assorbito il
30% circa  del take-up  trimestrale
registranda circa 7.600 mq (per 4 operazio-
ni) in aumento del 40% circa rispetto al Q1
2020.

La Periferia & Fuori GRA e il Centro hanno
registrato assorbimenti rispettivamente di
circa 4.800 mq {incluso un rilevante deal
per circa 4.000 mg chiuso da un tenant
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appartenente al settore dei servizi) e 4.000
mg, valeri in diminuzione del 40% e 60%
circa rispetto a quanto registrato nel Q1
2020. Da segnalare che nel Q1 2021 non
sono stati registrati deals nel Semicentro.

Per qguante riguarda la qualith degli
immobili affittati nel trimestre, il 53% circa
dell'assorbimento & stato relativo a spazi di
grado A (per un totale di circa 14.000 maq).

Si conferma anche nel Q1 2021 il dato
strutturale del mercato locative Uffici di
Roma che rimane caratterizzato da
operazioni di piccola metratura {inferigre ai
1.000 mqg) per circa il 80% delle transazioni
chiuse. Da osservare che nel trimestre non
sono stati chiusi deals di dimensione
superiore ai 5.000 mq.

Sul fronte dei canoni, i dati osservati nel Q1
2021 mostrano una prevalenza di chiusure
caratterizzate da livelli compresi tra i 250-
375 €/mg/anno (per circa il 55% del
numerc totale dei deals del trimestre
aventi canone noto).

Per quanta riguarda i canoni prime Uffici, si
& registrata stahilith g-o-g in totti i
sottomercati  della citta  rispetto al
trimestre precedente. In particolare, il CBD
remano permane a 450 €/mg/anno per
L'ottave trimestre consecutiva.

Analizzando l'offerta Uffici a Roma, al Q1
2021 si rilevano in totale circa 873.500 mg
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di spazi vacanti, in lieve riduzione rispetto
al dato del trimestre precedente. IL tasso di
sfitto aggregato in citta & diminuito nel Q1
2021 all'8.90% {dal 9,10% nel Q4 2020} Nei
sottomercati centrali si registranc Livelli di
sfitto decisamente piu bassi {compresi tra il
3.5%e il 4,5%)

Per quante riguarda la qualita degli spazi
vacanti, a Roma solo il 22% circa della
disponibilitd complessiva (avente grado
noto) & di grado A si tratta di circa 177 000
mg, di cui circa 43.000 mq circa localizzati
tra CBD e Centro. Al contrario, la maggior
parte degli spazi attvalmente disponibili in
citth & di qualita inferiore e localizzata
principalmente nel Greater EUR e nella
Periferia & Fuori GRA. In particolare, in
questi due sottomercati il 78% circa degli
spazi attualmente vacanti {con grado noto)
édigrade Be C.

i Take away Q1 2021

EAssorbimento di spazi Uffici in di-§
i minvzione rispetto al Q1 2020

§Nel CBD e nel Centro il 50% circa§
i dell'assorbimento trimestrale

ECanoni prime Uffici stabili q-o-q in§
i tutti i sottomercati :
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IL MERCATO INVESTIMENTI

Elnvestimenti in crescita rispetto al?
: Q12020 :

: Volumi Q1 2021 attribuibili solo ai
: Uffici e Logistica. Nessuna operazio-:
: ne negli altri settori :

Rendimenti netti prime stabili q-o-q
: per tutte le asset class :

A Roma il Q1 2021, con circa €130 milioni di
investimenti nel mercato  immobiliare
commerciale, ha registrato un aumento del
17% circa rispetto al Q1 2020 Si tratta
tuttavia di un dato inferiore rispetto alla
media dei Q1 degli ultimi 5 e 10 anni
{rispettivamente -35% e -40% circa}.

| wvolumi registrati in cittd nel trimestre
sono attribuibili a sole due tipologie di asset
class: Uffici e Logistica.

Per guanto riguarda il prodottae direzignale
gli investimenti sono stati pari a circa €70
milioni (il 55% circa del totale trimestrale in
cittd), valore in linea con il Q1 2020 ma in
calo rispetto alle medie dei Q1 degli ultimi
5 e 10 anni (-40% e -45% circa). Lle 3
operazioni chivse nel Q1 2021 nel settore
Uffici (e tutte riferibili a singoli asset) sono
state localizzate come segue: una nel CBD
ramano per un valore di circa €46 milioni e
due nel sottomercato del Centrg per un
valore totale di circa €24 milioni. Tutte
gueste operazioni sono state finalizzate da
capitali domestici. Sul fronte dei rendimenti
netti prime Uffici, nel Q1 2021 si registra
stahilith g-o-g in tutti i sottomercati In
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particolare, il CBD romano e il Centro :

permangono rispettivamente al 3,90% (per
il secondo trimestre consecutive) e al 5,00% :

{per il nong trimestre consecutivo).

L'altro settore di investimento in citta nel :
rappresentato  dalla :

Q1 2021 & stato

Logistica che ha registrato velumi per circa

£58 milioni (il 45% circa del

totale

trimestrale) rispetto ad un Q1 2020 che non
aveva registrato operazioni in questa asset
class. Il dato del primo trimestre 2021 :
risulta anche in crescita a tre digit rispetto
alla media dei Q1 degli ultimi 5 e 10 anni. :
Pill nel dettaglio, i volumi della Logisticai
fanno riferimento a due acquisizioni incluse

all'interno di una pib ampia operazione di :
portafoglio che ha coinvolto anche location :

presenti nel Nord Italia e finalizzata da :

capitali asiatici. Sul fronte dei rendimenti :
netti prime della Logistica a Roma nel Q1 :
2021, i livelli rimangono stabili al 525% :

{per il terzo trimestre consecutivo).
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_eanal €58 mln vs £0 nel 01 2020
A5%

Fendienienl rreric

5,25% Stabile

Infine, da evidenziare che nel Q1 2021 non

¢ stata registrata a Roma nessuna
pperazione nei settori  Prodotti  Mist, :
Alternativi, Alberghiero e Retail. :

Relativamente a quest’ultimo sefttare si:
registra stabilitd g-o-q nel segmento High :
Street per i rendimenti netti prime al 3,70% :

{per il terzo trimestre consecutivo).

| capitali investiti in citta nel Q1 2021 sono :
stati per il 55% del totale di provenienza :

Prodotti Misti €0 vs €29 M net 01 2020 Alter-
S nativi €0 vs €4 M nel Q1 2020, Alberghiero €0
: come net 1 2020, Retail €0 come nel 01 :
: 2020,
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domestica e completamente allocati, come :
gia menzionato, nel pradotto Uffici. La parte :
rimanente invece & stata di provenienzai
asiatica e collocata totalmente nel settore

Logistico.

Real Estate for a changing world
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