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IL MERCATO LEASING UFFICI

Nel Q1 2021 l'analisi del mercato lacative
Uffici di Milano ha evidenziate un
assorbimento di spazi pari a circa 78.500
mg, in diminuzione del 20% circa rispetto
al Q1 2020 e rispetto alla media dei Q1
degli ultimi 5 anni ma in linea rispetto alla
media dei Q1 degli ultimi 10 anni. Le ope-
raziani chiuse nel Gl 2021 song state 62,
contro le 84 del Q1 2020 e e 62 in media
nei Q1 degli ultimi 5 anni.

Passanda all'analisi delle diverse zane
della citta, da evidenziare che il 32% circa
del take-up del Q1 2021 si & concentrato
nel CBD Dubmo con circa 25300 mg assor-
biti (per 12 operazioni). Questo risultato &
stato impattato dalla chivsura nel trime-
stre di un rilevante deal per circa 12000
mg da parte di un tenant appartenente al
settore della moda. A seguire, il CED Porta
Nuova e la Periferia che hanno assorbito
ciascuno il 20% circa del take-up trime-
strale e rispettivamente circa 16500 mg
{per 9 gperazioni inclusa una rilevante di
tipa owner occupier per circa 11.000 mg) e
circa 14200 mg (per 11 operazioni). Il Se-
micentro, U'Hinterland e il Centre hanng
pesato rispettivamente il 12%, 9% e 7%
circa sul totale assorbito in citth nel Q1
20721,

Da sottolineare che, in termini di trend
rispetto al Q1 2020, i due CBD milanesi
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hanno registrato un aumento di take-up a
tre cifre. Il Semicentro ha mostrate una
crescita del 15% circa in termini di assarbi-
mento rispetto al Q1 2020 Trend y-o-y in
diminuzigne invece per i sottomercati della
Periferia, dell'Hinterland e del Centro che
registrana rispettivamente circa -77%, -
4% e -7%.

Procedenda nell'analisi, il 70% circa delle
transazieni chiuse a Milano nel Q1 2021 &
stato di dimensione inferiore ai 1.000 mq.
Da segnalare che nel corso del trimestre
sono stati registrati 3 deals di dimensione
superiore ai 5.000 mq.

Per quanto riguarda la qualith degli
immabili affittati nel trimestre, il 72% circa
dell'assorbimento & stato relativo a spazi
di grado A (per un totale di circa 54000
magj.

Sul fronte dei canoni, s5i & osservato che
circa il 55% delle transazioni chiuse nel Q1
2021 (aventi canone nota) ha riguardato
livelli superiori ai 300 €/mg/anno incluso
un 10% circa di deals chiusi a canoni
superiori ai 500 €/mg/fanno.

Sul fronte dei canoni prime Uffici, si e
registrata stabilita g-o-g in  tutti |
sottomercati di Milano. In particolare il
CBD Duomo, il CBD Porta Nuova e il Centro
permangono rispettivamente a 600 €/mg/
anno, 510 €/mg/anno e 470 €/mg/anno per
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Lottavo trimestre consecutivo.

Analizzando l'offerta di spazi direzionali a
Milano al Q1 2021, emerge che la
disponibilitd complessiva si attesta attorno
a 1258000 mg con wn tasso di sfitto
aggregato pari al 1040% {in leggero
aumenta rispetto al Q4 2020 che registrava
un 10,10%). Da notare tuttavia che nelle
aree centrali della cittd {due CBD e Centro)
i livelli di sfitto rimangong bassi e
compresi tra il 3% e il 5%. In particolare, in
guesti tre sottomercati la disponibiliti
totale & pari a quasi 150000 mg (il 12%
circa del totale vacante a Milang) inclusi
circa 78000 mqg di grado A La maggior
parte delle superfici dispanibili in citta &
concentrata  invece nella Periferia e
nell'Hinterland dowve si contane al Q1 2021
circa 1.012.000 mg wvacanti di cui circa
745000 mq di gualita inferiore (grado B e
C).

EAssorbimento di spazi Uffici in ridu-é
zione rispetto al Q1 2020: -20% circa :

Nei due CBD il 50% circa dell'assor-
bimento trimestrale :

 Canoni prime Uffici stabili q-o-q in'
: tutti | sottomercati :
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IL MERCATO INVESTIMENTI

Elnvestimenti totali in linea rispetto?

: al Q1 2020

: Volumi Uffici: -70% circa vs Q1 2020

Rendimenti netti prime q-o-q: stabi-
: lita per Uffici e High Street Retail, :

: compressione per Logistica

Il mercate immaobiliare commerciale di
Milano registra nel Q1 2021 investimenti
per circa €665 milioni pari al 56% circa del
totale Italia. Il risultato del primo trimestre
del 2021 & in sostanziale allineamento con
il dato registrato nel Q1 2020 e con le
medie di riferimente degli ultimi 5 e 10
anni.

Il driver dei volumi a Milano nel primo
trimestre del 2021 risulta essere guello dei
Prodotti Misti con circa €260 milioni
investiti {per 3 deals su asset singoli che
hanno pesato per il 40% circa del totale
trimestrale) dopo 5 anni consecutivi nei
guali non si erana registrati investimenti
nel Q1 per questo settore. Per quanto
riguarda la nazienalita degli acquirenti di
guesto prodotto risulta che circa €160
milioni sono  stati investiti da capitali
statunitensi e  riferibili  ad un'unica
operazione chiusa nel CBD Duomo. A
seguire gli investitori tedeschi {che hanno
allocato  circa €80 milioniy e quelli
domestici (che hanno allacato i rimanenti
£20 milioni) protagonisti dell'acquisizigne
di assets nel CBD Porta Muova.

Segue nel trimestre linvestimento in
Logistica con circa €165 milioni (il 25%
circa del totale) in allineamento rispetto al
Q1 2020 ma in crescita a tre digit rispetto
alle medie dei Q1 degli ultimi 5 e 10 anni.
Sul fronte dei rendimenti netti prime, nel
Q1 2021 si registra una compressione q-o-
g per la Logistica milanese che passa dal
500% al 4,75%.

Gl Uffici a Milane nel Q1 2021 hanno

| BNP PARIBAS
REAL ESTATE

registrato  investimenti

location
Per

riguardato

periferiche. guanto

MILANO

°.2| MILANO Q1 2021
1; \| €665 min

per circa €130 :
milioni (il 19% circa del totale trimestrale), :
in calo del 70% circa rispetto al Q1 2020 e
rispetto alla media dei Q1 degli ultimi 5
anni e del 65% circa rispetto alla media dei :
01 degli ultimi 10 anni. | deals chiusi sono :
stati 4 rispetto ai 6 del Q1 2020 e hanno :
semicentrali e
riguarda i :

856% circa del totale Italia
Stabile vs 01 2020

rendimenti netti prime Uffici, nel Q1 2021

si registra stabilith g-0-q in

per il seconde trimestre
rispettivamente al 3,20% e 3,60%.

In termini di contributo ai volumi totali del
Q1 2021, agli Uffici seguanc can circa €100 P
milioni {(+1&% circa rispetto al Q1 2020) i
Prodotti Alternativi per 4 operazioni chiuse :

inclusa una relativa ad una RSA.

Residuali in cittd nel Q1 2021 gli investi-

ttt i
sottomercati milanesi. In particolare il CBD :
Duomo e il CBD Porta Nuova permangono :
consecutivo :

PRODOTTI MISTI

€258 min vz €0 nel 31 2020
40% del totale cittd

LOGISTICA

€164 mln = QI 2020

25% del totale citta

Rendimento nette prime Q1 2021
475% -25pb

menti in Retail: un totale di circa €13 mi- :
lioni attribuibili a due operazioni relative al
pradotto Supermercati e al prodotto High
Street. Per il segmento High Street sié
conferma a Milano nel Q1 2021 una:
stabilita dei rendimenti netti prime al:

3,40% (per il terzo trimestre cansecutivo).
Inesistentl in cittd nel
investimenti nel settore Alberghiero.

Infine, in  termini di

Q1 2021 gli

provenienza dei :

capitali, a Milano nel QL 2021 il 90% circa

del totale & state di tipo internazionale:
circa €590 1 milioni investiti, Llivello in:
crescita del 35% circa rispetto a quello del :
Q1 2020 Fra i capitali stranieri hanno :
dominato gli statunitensi con circa €340
milioni (per una decina di Dperazionijé

RETAIL
] €13 minvs €3 min nel 91 2020
1% del totale citta

Rendimento netto prime {1 2021
3,40% Stabile

allocati prevalentemente in Prodotti Misti
e Uffici, seguiti dagli asiatici per circa €100 :

milioni investiti totalmente in un deal di

Alberghiero €0 come nel Q1 2020

portafoglio logistico (che includeva anche :

altre locations in Italia) e dai tedeschi con
circa €85 milioni
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(per due operazioniji

allocati guasi totalmente nel deal sopra :
menzionato relativo al settore dei Prodotti :

Misti.

Real Estate for a changing world



CITY NEWS Q1 2021 MILANO

MAPPA MERCATO UFFICI - MILAND

I (30 0UOMD

I CBD PORTA NUDVA
I CENTRD

B SEMICENTRD

0 PERIFERIA

e . mpéggg&-s Real Estate for a changing world 3



BUSINESS LINES

in Europe
A 360°vision

BNP Paribas Real Estate Italy
MILANO ROMA

Piazza Lina Bo Bardi, 3 Via Salandra, 13
20124 Milano 00187 Roma
Tel: +39 02 5833 141 Tel: +39 08 4200 8020

Contatti
UFFICIO STUDI

Cristiana Zanzottera
Responsabile dell’Ufficio Studi
cristiana.zanzottera@bnpparibas.com

KEEP UP-TO-DATE WITH
Best Real Estate Research J BNP PARIBAS BNP PARIBAS REAL ESTATE'S NEWS,
in Italy 2017 and 2018 REAL ESTATE WHEREVER YOU ARE

ololoe

www.realestate bnpparibas.com
#BEYONDBUILDINGS

Disclaimer

Il pocsonte cotamento o stass prodisposss 2a BN Fabas Seal Cszare tay 5oL -olamb oo colattivicd de CUfFo o Sicoroas Le stime © L2 2pinicni contonute sons state clabzz1o dal Uffo o Roorea o
BM™ Par zas Scal Zstatc 1zaly S oo possons ossore modifitats, cmcndsic o aggornate sonze neoessits 4 proavvise, L presonts dzc mento ha esclusivamante soopiinformativ 2 nen cost oo st nd
pJibessore mensiderato, L osfforoa di soriziodi qualsias geners, v cclusi A titoo ssomp. Scazive quald d sottoscrizicne o woncita i procetsiine mebilari. L2 spinizn @ Lz infermrazizni oz ozoness nel
ceTdmaznto nzn inpegans -3 1a responsabilita di SN0 Paribas Real Zstaso dtaly So.ond quela dell'Uff s o Ricorea,

€

Taeti i diritti riservat. kosse-a pate della subbicazio-o pab osseoe riprodotea, racetia, trasmossa o rog strats 5 Jn supporto informatics se-zail comesss soritzz 4 BNP Fecibes Seal Csnate laly PEF
B

N

PROPERTY DEVELOPMENT | TRANSACTION | INVESTMENT MANAGEMENT | PROPERTY MANAGEMENT | VALUATION | CONSULTING

BNP PARIBAS Real Estate

for a changing

REAL ESTATE world




